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Ugyintézo: Sz{ics Norbert

ISMETELT INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: mezégazdasagi igazgatasi szerv) Dr. Kozma
Laszlo Vegrehajtdi lrodajanak 205.V.0620/2024/156 végrehajtéi igyszdml megkeresése alapian,
Kavasi Nikoletta és tarsa(i} végrehajtast kéréknek a Farkas Zoltin adés elleni veégrehajtasi
eljarasban a mez§-és erdégazdasagi foldek forgalmard! szolé 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi térvény) 35.§ (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6-és erdSgazdasagi hasznositasu
fldek végrehaijtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati adossagrendezési eliaras keretében arverés Utjan
torténd értékesitésének szabalyairdl szold 191/2014. (VIL.31.) Korméanyrendelet {(a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 1.§ (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva az alabbi arverést tiizi ki,

Kovetelés tok
Végrehajtast kérsk Adés Kovetelés jogeime ete ©
tsszege
Kavasi Nikoletta Farkas Zoltan vételsr 200 000 000 Ft
Telek Andrés Krisztidn Farkas Zoltan eldleg 25 587 334 Ft

Az arverés ideje: 2026.10.06. 9 6ra 00 perc
Az arverés helye: Heves Vérﬂiegyei Kormanyhivatatl,
3300 Eger, Szdvetkezet utca 6. szdm alatti hivatali helyiségben

Az arverés azonosité szama: HE/FMO/1175/129/2026.

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Intézményi letéti szamla szama: Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10035003-00299619-21000005 szamu szamla

1. A féld ingatlan nyilvantartasi adatai;
- telepiilés neve, féld fekvése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, aranykorona értéke:
Gyongyashalasz kiilteriilet 044/29 hrsz.; 0,5000 ha; 10,45 AK
—  azarverésre keriil6 tulajdoni hanyad: 1/1
- alrészlet szintli bontasban a mivelési 4ga: a; szanté
- tulajdonos neve: Farkas Zoltan
—  telki szolgalom, kozérdekii hasznélati jog, haszonélvezeti jog, zalogjeg: -
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- afold lényeges sajatossagai:
Az ingatlan G-4 besorolasu kiemelt fejlesztési teriifet, a forgalmi ériéke ezért tér el jelentdsen
egyéb szantdterlifetek helyben szokasos értékétoi,
2. A féldhasznalati nyilvantartasba, ill. erdégazdalkoddi nyilvantartasba bejeqyzett foldhasznalat
és annak idétartama: -
3. Az 6nallé birgsagl végrehaitd meakeresése alapjan a féldre vonatkozd drverés szempontjabal
relevans adatok:
-~ végrehajtdi ligyszam: 205.V.0620/2024/156
- a foldrészlettel egyitt nyilvantartott éplilet, épitmény 6 rendeltetés szerinti jellege: nincs
megadva
- az epllet, épitmény megtekinthetségének lehetGsége, annak madja, feltételei: kiilsd
szemrevetelezéssel barmikor, belillr6l pedig kozvetlenGi a tulajdonossal (bentlakoval) elére
egyeztetett idépantban
- afdld becsertéke: 22 870 000 Ft
- darverési elbleg Osszege: 2 287 000 Ft
—  licitdij dsszege: 100 Q00 Ft
~  az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 11 435 000 Ft
—  a licitkliszdb Osszege: 229 000 Ft

A foldre az arverezhet, aki

a) elblegként a fold becsértékének 10%-at legkésdbb az arverés megkezdése elbtt a
mezdgazdasagi igazgatasi szervnél letétbe helyezte, az atutalasrdl szolo igazolast legkésébb a
licit megkezdése eldtt a mezégazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolité képviselsjének
(a tovabbiakban: kikialté) bemutatja;

b} a licitdijat megfizetts,

¢) a Foldforgalmi térvény 35, & (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kériiimények fennallasaro!
8z0lo hatbésagi bizonyitvanyt és a Fdldforgalmi torvény 13-15, §a szerinti - az oft eldirt
alakszer(iségi eldirdsoknak megfelels - nyilatkozatokat csatolja.

A letéthe helyez6 akkor arverezhet, ha az elbleg és a licitdi] dsszege az arverés idSpontjat
megeldzéen megérkezik a mezégazdasagi igazgatasi szerv letéti szamiajara és az atutalasrdl szolo
igazoldst legkésSbb a licit megkezdése elétt a mezégazdasdagl Igazgatasi szerv arverezést lebonyolité
képviseltGjenek (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatia,

Az elbvasarlasi jegosultsag gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétel. Az
elovasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a Korm.rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglait feltételeknek megfelel és az el6vasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdeése el6tt a kikialto részére atadja.

Az arverést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyl Féosztaly Féldmivelésiigyi Osztalya
bonyolitja le.

Az arverésrél Korm.rendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvétel készitheté az eljaras
jogszer( lefolytatasanak eltendrizhetésége érdekében, amelyhez valamennyi megjelentnek elézetesen
frasban hozza kell jarulnia.

Az arvereziket érinté egyéb tudnivaldic

Az elbleg letéthe helyezése és a licitdij megfizetése atutaldssal torténhet, amelynek soran az
arverés azonositd szamat az atutaldas kozleményében fel kell tiintetni. Az eléleg és a licitdij
bsszeget olyan idSpontban kell atutaini, hogy az az arverés idépontjat megelézéen megérkezzen a
hirdetményben megjeltit [etéti szamlara.,
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Az arverésen vald részvételnez a c) pontban megnevezett hatésagi bizonyitvany igénylése a
Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanal (3300 Eger, Barkdczy Gt 7.) benydijtott
kérelemmel tdrténik.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.
évi LI tdrveny (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torvény 9. §-dban meghatarozott személy, a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott
személy, mezlgazdasagi igazgatdsi szerv, a varmegyei kormanyhivatal, illetve az Arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirdlé hatésag allomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzékonyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvaslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, valamint a Korm, rendelet 5. § (1) bekezdésben
foglaltaknak meg nem feleld személy.

Ha az arverezd egyben elévasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot
tegyen.

Az arverezd személyesen vagy meghatalmazottja Gtjan arverezhet. Az Ingatian-nyilvantartasrol
sz0lo 1997. évi CXLI. torvény (tovébbiakban: Inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a
nyilatkozattevé helyelt meghatalmazott irta alg, illetve latta el kézjegyével, csatolni kel a
meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eléirt alakszeriiségek szerint kell
kigllitani. Ha a felet a kézjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél
alalrasat kbzjegyz0 vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette. irdsra vagy olvasasra képtelen
szemely jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kozokiratba foglalasa sziikséges,
amelyben e korlilményre utalni kell.

Az arverésen az arverést lefolytatéon, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban szereplé
feleken Kivill az arverezok vehetnek részt,

Végrehajtasi eljarassal és Onkormanyzati adéssagrendezési eljardssal dsszefiiggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelels Gsszeggel tehetd érvényes vételi ajantat,
de tanya esetén fegalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé Ssszeggel tehets érvényes vételi ajanlat, ha
az addshak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megeldzd 6 honapban is ebben volt, valamint, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval ker(il
arverésre, csak e legalacsonyabb eladési arat elérd 6sszegli vételi ajaniat tehetd.

A licitkiiszob Osszege 10 millic Ff-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
iegalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladd becsarték felett a becsériék 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az a vételi ajantat érvényes, amelynek dsszege — legaldbb a licitkiiszéb 6sszegével — meghaladja
az eldzlleg tett érvényes veteli ajanlat Gsszegét. Az arverez6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
Ervényes vételi ajanlatnak az arverésen tehets legalacsonyabb vételi ajanlat Osszegét, illetve a
minimalarat eléré 3 legmagasabb ajanlat mindsiil. Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes
ajanlatot tesznek. Ha nincs tovébbi érvényes ajanlat, a kikidltdé a felajaniott legmagasabb vételar
haromszori kimondasa utan felhivia a jelen levd elévasaridsra jogosultakat és elarverezésre
jogosultakat elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasara.

A Polgari Torvénykdnyvrél szolo 2013, évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,

Az elévasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az elvasarlasi
jogosultsagat bizonyito okiratokat atadja, valamint az elévasarlasra jogosult altal megjelélt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsoldddan térvény aital elirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia
kell az arverés helyszinén és iddpontjaban személyesen vagy meghatalmazott Gtjan.
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Az elbvasariasra jogosult a felajaniott legmagasabb Gsszegii érvényes véieli ajanlattal megegyezd
Gsszegll veteli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot effogadé nyilatkozatnak
csak az elévasarlasra jogosult ltal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mingsdil.

A fold arverési vevije a legmagasabb dsszegll érvényes ajanlatot tev arverezd, Ha a legmagasabb
Gsszegll vételi ajanlatra vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévasariasra
jogosult lesz az arverési vevd. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot,
kozllik az els6 ranghelycsoportban szerepld elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.

Az arverés eredménytelen, ha nem ftettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanloft vételar a
megismetelt arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevs a Korm.rendelet 5.§ (4) bekezdése
értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vev nem utalta at hataridében a teljes
vételarat. Amennyiben a lagmagasabb 6sszeg(l érvényes ajanlatot tevs drverezé a vételarat nem utalta
at hatarid6ben, az arverést a kovetkez6 legmagasabb ajanlatot tevs arverezd nyeri. Ha a Korm. rendelet
8.§ (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést
elmulaszlo arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kbzotti kilonbodzetet 15 napon
bellll megfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az eredménytelen drverés esetén megismételt arverést kell kitiizni, melyre az alabbi eltérésekkel az
elsd arveres szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajanlott vételar nem lehet
kevesebb a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2008. (X. 20.) Korm. rendeiet 4. § (2a)
bekezdése szerinti minimalar dsszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A.
§ (6) bekezdéseében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfeleld
értekesitésre kerll sor.

A megismételt drverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. Sikertelen &rverés esetén a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Féldforgalmi tdrvény 35. § (7) bekezdésének megfelelden megkeresi
a végrehajtot a fold folyamatos arverezése érdekében.

Az arverési vevi letéthe helyezett elblegét be kell szamitani a vételdrba. Az arverési vevén Kiviill
tobbi arverezd részére az elleg visszautalasardl 8 napon belll a ,ormanyhivatal intézkedik.

A kikialté az arverésrdl jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékényv) vesz fel. Az arverési
jegyzikonyvet az érverési vevd is aldirdsaval latja el. Ha az arverési jegyz6kdnyvbe foglalt dontés ellen
jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-
feliilvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a kormanyhivatal az arverési
jegyztkonyvet zaradekolja, a mezGgazdasagi igazgatasi szerv hataridé tlizésével haladéktalanul felhivja
az arverési vevit, hogy a teljes vételarat utalja 4t a mez6gazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha
ezt elmulaszija, elélegét elveszti.

Végrehajtasi eljaras esetén a mezbgazdasagi igazgatédsi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyzése
irant. Vegrehajtasi efjarashan a végrehajto a Vht. alapjan intézkedik a foldrészlettel eqyiitt nyilvantartott
éplletnek, epitmeénynek az arverési vevo részére torténd birtokbaadasardl. A mezégazdasagi igazgatasi
szerv az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal megadott |etéti, illetve
penzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzkinyvet is megkiildi a megkereséinek. A
zaradékolt jegyz8konyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszdmold, 6nkormanyzati adéssagrendezési
eljarasban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési vevdvel a féldtulajdon atruhdzasara vonatkozo
szerzGdést, és megteszi a vevd részére torténd birtokbaadassal Hsszefliggd intézkedéseket.

Ha az adés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold arverésének
feltetelei, a megkeresS koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid uton értesiteni a mezégazdasagi
igazgatasi szervet, Az errdl szdlo értesitésnek legkésdbb az arverés megkezdése elétt, ilietve az arverés
soran az arverési vevl személyét megallapitdé dontés meghozatala elétt kell megérkeznie. Az eljaras




megsziintetése esetén a befizetett elbleg és licitdlj visszajar, annak visszautalasardl 8 napon beliil
intézkedni kell. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizésélg egyiittesen kérik, hogy az
egész fOldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban allé hanyadat
arverezzek el, akkor az arverést a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, a
foldre az ados kivételével barmelylk - a Korm. rendelet feltételeinek megfelels — kérelmezé
tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan
csokkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a féldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak
azt a reszét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik. A nem adés tulajdonostérs tulajdoni hanyadanak
kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsériék egész foldrészletre vetitett 6sszegének
a tulajdoni hanyaddal aranyos része. A tulajdonostdrs hozzajarulasaval lehet a sajat tulajdoni hanyadat a
becsertéknél alacsonyabb éron, felszadmolési eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megaliapitott
minimalér megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat
a becsértéknél alacsonyabb &ron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara
megallapftott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a Korm. rendelet 7. §
(2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi ajanlat tehets.

Ha a fold kozds tulajdonat — biréségi hatérozat, a birdsag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi
végrehajtasi zaradékkal ellatott okiral alapjan — arveréssel kelt megsziintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is arverezhet. A végrehajtd a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a birdsag
itéletében megallapitott legkisebb vételarat jefoli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb
dsszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajaniat.

Az arveresi hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabalyozott kérdésekre a Korm.
rendelet eléirasai az irdnyadoak.

Az arveresi hirdetményt az arverést megelézden legalabb 30 napon 4t és legalabb az arverést
megeldzd 5. napig kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv honlapjan, a fold fekvése szerinti telepiilési
énkor;ﬁény}éat polgarmesteri hivatala, illetve koz0s oOnkormanyzati hivatal esetében a kézds
Gnkormanyzati hivatal honlapjan és a kdzds 6nkormanyzati hivatalhoz tartozé énkormanyzat honlapjan,
az ingatlaniigyi hatéség honlapjan, annak a tdrvényszéknek a honlapjan, amelynek a teriiletén a
vegrehajtast foganatosito birdség és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirdsag miikddik.

. Az arveres kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a mezdgazdasagi igazgatasi szerv honlapjan
toriend kbzzétételthez kapcsolddik

A Kkiadméanyozasi jog a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikddési
szabalyzatardl szolo KTM utasitas Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kfadmanyozasi és
helyettesitési rendjéréi szolo utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tanGsitvany szerint
dr. Kovéacs Eva, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezets féispan nevében és megbizasabol:

Demeter Erzsébet
agrariigyi féosztalyvezetd




