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Ugyintézé: Sziics Norbert

ISMETELT INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: mez8gazdaségi igazgatasi szerv) Dr. Kozma
Laszlo Végrehajtdi Iroddjanak 205.V.0620/2024/152 végrehajt6i (igyszami megkeresése alapjan a
Kavasi Nikoletta és tarsai végrehajtast kér6knek a Farkas Zoltan adés elleni végrehaijtasi
eljarasban a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmardt sz6lo 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabblakban:
Foldforgalmi térvény) 35.§ (1) bekezdése alapjan, valamint a mezS-és erdégazdaségi hasznositast
foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan
torténd ertekesitésének szabalyairdl szolo 191/2014. (Vil.31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Korm.rendelet) 1.§ (1) bekezdésében biztositott jogkbrében eljarva az alabbi arverést tiiz] ki.

Kovetelés ték
Végrehajtast kérok Adés Kévetelés jogcime eteles toxe
Osszege
Kavasi Nikoletta Farkas Zoltan vételar 200 000 OO0 Ft
Telek Andras Krisztian Farkas Zoltan elbleg 25 587 334 Ft

Az arverés ideje: 2026.10.06. 9 éra 30 perc
Az arverés helye: Heves Varmegyei Kormanyhivatal,
3300 Eger, Szévetkezet utca 6. szam alatti hivatali helyiségben

Az arverés azonosité szama: HE/FMO/1176/130/2026.

Heves Varmegyei Kormanyhivatal Intézményi letéti szamla szama: Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10035003-00299619-21000005 szami szamla

1. A fold ingatlan nyllvantartasi adatai:
- telepiilés neve, fold fekvése, helyrajzi szédma, teriilethagysaga, aranykorona értéke:
Gyongyodshalasz, kiilteriilet 044/30 hrsz.; 1,1147 ha; 23,3 AK
—  az arverésre kerill6 tulajdoni hanyad: 1/1
—  alrészlet szintii bontasban a mivelési aga: a szantd
— tulajdonos neve: Farkas Zoltan
- telki szolgalom, kézérdekii hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zalogjog: -
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— afdld lényeges sajatosséagai:
Az ingatfan G-4 besorolasu kiemelt fejlesziési teriilet, a forgalmi ériéke ezért tér el jelentésen
egyéb szantbterlletek helyben szokésos értékétsl.
2, A foldhasznalati nyilvantartasba, ill. erdégazdalkodéi nyilvantartasba bejeqyzett foldhasznalat
és annak idétartama: -
3. Az 6nalld birésaai véarehajté megkeresése alapjan a foldre vonatkozé drverés szempontjabdl
relevans adatok:

—  végrehajtoi ligyszam: 205.V.0620/2024/152

- afoldrészlettel egylitt nyilvantartott épiilet, épitmény 6 rendeltetés szerinti jellege: -

- az éplilet, épitmény megtekinthetéségének lehetisége, annak maodja, feltételel: kiils
szemrevételezéssel barmikor, bellirdl pedig kdzvetlenil a tufajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett iddpontban

— afold becsértéke: 48 580 000 Ft

—  arverési eléleg dsszege: 4 858 000 Ft

- licitdij ésszege: 100 000 Ft

— &z arveresen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege: 24 290 000 Ft

— alicitkiiszdb dsszege: 486 000 Ft

A foldre az arverezhet, aki

a) ellegként a fold becsériékének 10%-at legkésébb az 4rverés megkezdése el6tt a
mezdgazdasagi igazgatasi szervnél letétbe helyezte, az atutalasrdl szdlo igazolast legkéstbb a
licit megkezdese el6tt a mez6gazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd képviselsjének
{a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja;

b) a licitdijat megfizette,

¢} a Edldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérillmények fennaliasard!
sz0l6 hatésagi bizonyitvanyt és a Fdéldforgalmi torvény 13-15. §-a szerinti - az oft el§irt
alakszer(isegi elSirasoknak megfelel§ - nyitatkozatokat csatolja.

A letétbe helyez6 akkor érverezhet, ha az elbleg és a licitdij Gsszege az arverés idGpontjat
megelézden megérkezik a mezégazdasagi igazgatasi szerv letéti szamlijira és az dtutalasrdl sz6l6
igazolast legkéstbb a licit megkezdése elbtt a mez6gazdasdagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
képviseltjének (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja.

Az eolbvasariasi jogosultsag gyakoriasdnak feltétele az arverésen torténd részvétel. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhato, ha annak jogosultja a Korm.rendelet 5. § (1) bekezdésében
foglalt feltételeknek megfelel és az elovasarlasi jogosultsigat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése elbtt a kikidlté részére stadja.

Az arverést a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly Féldmiivelésiigyi Osztalya
benyolitja le.

Az arveresrdl Korm.rendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvétel készithetd az eljaras
jogszer(l lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekében, amelyhez valamennyi megjelentnek elézetesen
frashan hozza kell jarulnia.

Az arverezdket érintd eqyéb tudnivalok:

Az elbleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal térténhet, amelynek soran az
arverés azonosité szamat az atutalas kozleményében fel keli tiintetni. Az eldleg és a licitdij
Gsszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idGpontjat megel6zéen megérkezzen a
hirdetményben megjelolt letéti szamlara,
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Az arveresen valé részvételhez a ¢) pontban megnevezett hatésagi bizonyitvany igénylése a
Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyanal (3300 Eger, Bark6czy ut 7.) benyujtott
kérelemmel térténik.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994,
évi LIl torvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Foldforgalmi
torveny 9. §-aban meghatarozott személy, a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatérozott
szemely, mezégazdasagi igazgatasi szerv, a vérmegyei kormanyhivatal, illetve az &rveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbirdlé hatdsdg allomanyaba tartozd olyan személy, aki az Arverés
lebonyolitasaban, Hielve az arverési jegyzékdnyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvostat soran t6rténd elblralasaban részt vesz, valamint a Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésben
foglaltaknak meg nem felel személy.

Ha az arverezd egyben eldvasarlisra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajénlatot
tegyen.

Az arverezé személyesen vagy meghatalmazottja Gtjan arverezhet. Az ingatlan-nyilvantartasrol
szolo 1997. évi CXLL tdrvény (tovabbiakban: Inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a
nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el kézjegyével, csatolni kell a
meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eldirt alakszer(iségek szerint kell
kidllitani. Ha a felet a koézjegyzi okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatian-
nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a f&|
alalrasat kézjegyzé vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette. Irasra vagy olvasasra képtelen
szemely jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kbzokiratba foglaldsa szilkséges,
amelyben e kdrliiményre utalni kell.

Az arverésen az drverést lefolytatén, a megkeresén és a megkeresd eljarasaban szerepld
feleken kiviil az arverezdk vehetnek részt.

Végrehajtasi eljdrassal és dnkormanyzati adéssagrendezési eljarassal dsszefiiggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfelels Ssszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi 4r 70%-anak megfelel 8sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az adosnak ez az egyetlen lakdingatlana, iakéhelye ebben van, és a végrehaijtasi eljaras meginditasat
megel6z6 6 honapban is ebben volt, valamint, ha a f8ld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi 4r,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerii
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré 6sszeg( vétel ajanlat tehetd,

A licitkliszob dsszege 10 millid Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsériék 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millid Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve.

Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiisz8b dsszegével — meghaladja
az el6z8leg tett érvényes veteli ajanlat Gsszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
Ervényes vételi ajanlatnak az 4arverésen teheté legalacsonyabb vételi ajanlat Osszegét, illetve a
minimalarat elér§ 3 legmagasabb ajaniat mindsil. Az arverést addig kell folytatni, amig érvényes
ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbl érvényes ajanlat, a kikialtd a felajanlott legmagasabb vételar
haromszori kimondasa utan felhivia a jelen levé el6vasariasra jogosultakat és el6arverezésre
jogosultakat eldvasariasi jogosultsaguk gyakorlasara.

A Polgari Térvenykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars
az elbvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja.

Az elfvasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az eldvasarlasi
jogosultsagat bizonyité okiratokat atadja, valamint az elévasarlasra jogosult altal megjelélt elGvasariasi
jogosultsaghoz kapesolédoan térvény dltal eldirt kotelezetiségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia
keli az arverés helyszinén és idSpontjaban személyesen vagy meghatalmazott Gtjan.




Az elGvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezé
osszegll veteli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasariasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak
csak az elbvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyitatkozat mindstil.

A fold arverési vevije a legmagasabb dsszegli érvényes ajanlatot tev$ arverezé. Ha a legmagasabb
Gsszegl vételi ajanlatra vonatkozoéan elévasariasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasariasra
Jjogosult lesz az arverési vevd. Ha t6bb elvésarlasra jogosult tesz vételi ajaniatot elfogadd nyllatkozatot,
kéziliik az elsd ranghelycsoportban szerepld eldvasarlasra jogosult lesz az drverési vevs. Ha ezen elst
ranghelycsoportban tobb elévasariasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal dént,

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a
megismételt &rverésben sem érte el a minimal 4rat, az arverési vevé a Korm.rendelet 5.§ (4) bekezdése
értelmében nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vev nem utaita 4t hatéridében a teljes
vételarat. Amennyiben a legmagasabb Osszegil érvényes ajanlatot tevd arverezé a vételarat nem utalta
at hataridGben, az arverést a kdvetkez( legmagasabb ajanlatot tevd arverezé nyeri. Ha a Korm. rendelet
8.§ (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést
elmulaszté arverezé ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kozétti kildnbozetet 15 napon
bellil megfizetni a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az eredmeénylelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az aldbbi eltérésekkel az
elsd arveres szabalyait kell alkalmazni. A megismételt arverés soran a felajanlott vételar nem Iehet
kevesebb a Korm. rendelet 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2a)
bekezdése szerinti minimalar 6sszegénél. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi
igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A,
§ (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a becsértéknek megfeleld
értékesltésre kerlil sor.

A megismételt arverés eredménytelensége esetén az arverés sikertelen. Sikertelen arverés esetén a
mezdégazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi térvény 35. § (7) bekezdésének megfelelden megkeresi
a végrehajtot a fold folyamatos arverezése érdekében,

Az arverési vevd letétbe helyezett eldlegét be Kell szamitani a vételarba. Az arverési vevan kividi
tobbi arverezd részere az elbleg visszautalasardl 8 napon beliil a ,ormanyhivatal intézkedik,

A kikialto az arverésrél jegyz6konyvet (a tovabbiakban: Arverési jegyzékdnyv) vesz fel. Az arverési
jegyz&konyvet az arverési vevd is aldfréséval latja el. Ha az arverési jegyzSkonyvbe foglalt déntés elien
jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-
felilvizsgalati eljaras befejezédik, az Arverés nem eredménytelen és a kormdnyhivatal az arverési
jegyzokonyvet zaradékolja, a mezégazdasagi igazgatasi szerv hataridd tiizésével haladéktalanul felhivja
az arverési vevdt, hogy a telies vételarat utalja 4t a mez6gazdasagi igazgatési szerv letéti szamlajara; ha
ezl elmulaszija, elblegét elveszti.

Végrehajtas! eljaras esetén a mezégazdaségi igazgatasi szerv intézkedik a tulajdonjog bejegyzése
irdnt. Vegrehajtasi eljarasban a végrehajté a Vht. alapjan intézkedik a foldrészlettel egyiitt nyilvantartott
éplletnek, épitménynek az arverési vevl részére tdriénd birtokbaadasarél. A mezégazdasagi igazgatasi
szerv az arverési vevd altal megfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresd aital megadott letéti, illetve
penzforgalmi szamlara, ezzel egyidejileg a zéaradekolt jegyz6konyvet is megkiildi a megkeresének. A
zaradekolt jegyz&kdnyv alapjén felszamolési eljarasban a felszamold, nkormanyzati addssagrendezési
eljarasban a peénzigyi gondnok kéti meg az drverési vevével a foldtulajdon Atruhdzasara vonatkozd
szerzGdést, és megteszi a vevd részére toriénd birtokbaadassal dsszefliggd intézkedéseket.

Ha az adés a tartozasat megfizette vagy méas egyéb okbal nem allnak mar fenn a fold arverésének
feltetelel, a megkeresd koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid dton értesiteni a mezégazdasagi
igazgatasi szervet. Az err6l sz6iG értesitésnek legkéstbb az arverés megkezdése elétt, illetve az arverés
soran az arverési vev szeméiyét megéllapité dontés meghozatala el6tt kell megérkeznie. Az eljsras




megsziintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar, annak visszautaldsarél 8 napon beliil
intézkedni kell. Ha az adds és annak tulajdonostérsai az arverés Kitlizéséig egylttesen kérik, hogy az
egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezS tulajdonostarsak tulajdondban allé hanyadat
arverezzek el, akkor az arverést a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, a
foldre az adés kivételével barmelylk — a Korm. rendelet feltételeinek megfeleld — kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan
csOkkentett eléleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak
azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadéra esik. A nem adés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak
kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre vetitett tsszegének
a tulajdoni hanyaddal ardnyos része. A fulajdonostars hozzajarulaséval lehet a sajat tulajdoni hanyadat a
becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott
minimaldr megadasaval eldrverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat
a becsértéknél alacsonyabb &ron, felszdmolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara
megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a Korm. rendelet 7. §
(2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéka legalacsonyabb vételi ajantat tehetd.

Ha a fold kdzos tulajdonat — birésagi hatérozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birdsagi
végrehaitasi zaradékkal effatott okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelyik
tulajdonostars is arverezhet. A végrehajtd a legalacsonyabb vételi ajanlat Osszegeként a birdsag
fteletében megallapitott legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjelélt vételarnal alacsonyabb
Gsszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajanlat,

Az grverésl hirdetményben foglaltakra, valamint az abban nem szabalyozott kérdésekre a Korm.
rendelet elGirdsai az iranyaddak.

Az arverési hirdetményt az arverést megelézden legaldbb 30 napon 4t és legaldbb az arverést
megel5z6 5. napig kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv honlapjan, a fold fekvése szerinti telepllési
onkormanyzat polgarmesteri hivatala, ilietve kozds onkormanyzati hivatal esetében a kdzds
Onkormanyzati hivatal honlapjan és a kdzos dnkormanyzati hivatalhoz tartozé énkormanyzat honlapjan,
az ingatlaniigyi hatGsag honlapjan, annak a torvényszéknek a honlapjan, amelynek a teriiletén a
végrehajtast foganatositd birésag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirésag miikodik.

. Az arverés kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmeény a mezégazdasagi igazgatasi szerv honlapjén
tdrtend kdzzététethez kapesolodik

A kiadmanyozasi jog a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikodési
szabalyzatarol sz6ld KTM utasitds Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és
helyettesitési rendjérdl szolé utasitas rendelkezésein afapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tandsitvany szerint
dr. Kovécs Eva, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd fdispan nevéhen és megbizasabél:

Demeter Erzsébet
agrarligyi féosztalyvezetd




